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Baureglement

Allgemeine Bestimmungen

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

144823

144824

Antrag / Bemerkung
Anregung zur Aufnahme von zwei neuen Artikeln im Baureglement

Begrundung

Das Baureglement nimmt in Art. 7 und Art. 15 Bezug auf eine mdgliche
Intensiverholungszone Reitsport (IE R). Laut Planungsbericht ist per Stand
heute keine Umzonung in eine mdgliche Intensiverholungszone Reitsport
vorgesehen. Auch im mittlerweile verabschiedeten kommunalen Richtplan sind
keine speziellen Intensivzonen fur den Reitsport vorgesehen.

I st nicht gegen die Schaffung von Intensiverholungszonen
Reitsport — im Gegenteil. Es konnte fur die Haltung von Pferden inkl. der

gewerblichen  Tatigkeiten  raumplanungsrechtliche  Klarheit  schaffen.
Andererseits musste aber auch in unserer Gemeinde die Mdglichkeiten fir eine
Intensivzone Landwirtschaft vorgesehen werden. Mittel und Langerfristig wird es
schwierig, die bestehenden bodenunabhangigen Tierhaltungsbetriebe in
Dorfnéhe sanieren oder gar erweitern zu koénnen. Entsprechend muissten ein
oder zwei Standorte in der Gemeinde fur eine Intensivlandwirtschaftszone
vorgesehen werden. Parallel dazu sollten die notwendigen Bestimmungen
bereits jetzt ins Baureglement aufgenommen werden.

Antrag / Bemerkung
Anregung zur Aufnahme von zwei neuen Artikeln im Baureglement

Begrundung

Im vorliegenden Entwurf zum Baureglement fehlen die Bestimmungen zur
Mehrwertabgabe bei Neu-, Auf- und Umzonungen. Gemass BGer muss bei der
Gesamtrevision der Nutzungspldane im Baureglement eine Regelung
aufgenommen werden. Auch wenn die Praxis bei Auf- und Umzonungen auf

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Ein Teil der Parzelle Nr. ] ist bereits heute eine Intensiverholungszone
Reitsport zugewiesen. Deshalb besteht die Bestimmung zu dieser Zone

weiterhin. Weitere Zuweisungen von der Intensiverholungszone Reitsport sind
nicht vorgesehen.

Zum jetzigen Zeitpunkt besteht kein Bedarf fur eine Intensivlandwirtschaftszone.
Es kdnnen keine Bestimmungen fir Zonentypen aufgenommen werden, welche
im Zonenplan nicht vorkommen. Weiter kénnen nicht einfach Dimensionen
festgelegt werden, welche nicht auf die entsprechenden Nutzungsanspriiche
passen. Zudem regelt Art. 21 Abs. 3 PBG die zulassige Nutzung und die
Dimensionen von Bauten in Intensivlandwirtschaftszonen.

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Die Mehrwertabgabe ist im kantonalen Recht geregelt (Art. 58 f. PBG).

Im Kanton St.Gallen besteht nur eine gesetzliche Grundlage fiir eine
Mehrwertabgabe fiir Einzonungen (Art. 58 PBG). Das Bundesparlament wird die
von Art. 5 RPG abweichende Rechtsprechung durch eine Teilrevision des RPG
wieder korrigieren (Motion Wirth), weshalb auf die Aufnahme einer Bestimmung
verzichtet wird.

Seite 1 von 33



/\}\_/_

Rahmennutzungsplanung

mosnang
dreien libingen mihlrat

Bundesebene evtl. politisch neu geregelt wird, ist die Aufnahme eines Artikels
aus Vorsichtsgriinden zu empfehlen.

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

144816 Antrag / Bemerkung Entscheid:
ART. 7 INTENSIVERHOLUNGSZONEN (IE) Anpassung.
1 Die Intensiverholungszone Reitsport (IE R) ist fur Bauten und Anlagen des Begrindung:
Reitsports oder damit verbundene Nebennutzungen bestimmt. Es kénnen Bestimmungen zu Einzelobjekten bzw. Zonen gemacht werden, dies
widerspricht keiner Gesetzgebung. Die Gemeinde kann zusétzliche Inhalte im
2 Die Intensiverholungszone Gastronomie (IE G) ist fiir Bauten und Anlagen im  Zonenplan und Baureglement regeln (siehe Art. 7 PBG).
Gastronomie-, Beherbergungs- und Naherholungsbereich sowie damit An der IE G Chriizegg wird jedoch aufgrund der kantonalen Riickmeldung aus
verbundene Nebennutzungen bestimmt. tr—derdE-G—Chrilzegg-istauch—der der Vorprifung nicht festgehalten, weshalb die Bestimmung fiir dieses Gebiet,
Alpbetriebzonenkenform- wie gefordert, entfallt. Die Zonierung ist gemass Kanton nicht
genehmigungsféahig.
Begrundung
Bestimmungen zu einem Einzelobjekt gehdren nicht in das Baureglement;
Zudem ist auf Grund der Bestandesgarantie ohnehin gesichert, dass der
Alpbetrieb Chriizegg zonenkonform ist.
143556 Antrag / Bemerkung Entscheid:
Hiermit beantragen wir eine: Nichteintreten.
Die Aufzonung im Bereich Griitliwiese ist verhaltnisméassig zu erhéhen. Begrundung:
Die Aufzonung basiert auf der Innenentwicklungsstrategie und dem

Begrundung

Die Wohnhygiene und die Besonnung der best. Bauten wiirden extrem darunter
leiden, wenn in der Nachbarschaft ein neuer Bau geméass dem neuen Reglement
die maximale zulassige Hohe ausschopft. Es scheint, dass die Aufzonung nur
im Interesse weniger (bestehender Mehrfamilienhausbesitzer) und nicht der

kommunalem Richtplan. Ziel ist es in diesem Gebiet zu verdichten und
zusatzlichen Wohnraum fur die Gemeinde zu schaffen. Mit der Aufzonung
werden Anreize und Potenziale geschaffen. Der Gemeinderat halt daran fest.
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Mehrheit von Einfamilienhausbesitzer liegt. Daher die

Aufzonung nur in einem vertraglichen Mass zu erhéhen.

beantragen wir,

143493

Antrag / Bemerkung
Antrag auf Erganzung férdernder Elemente im Weilerzone

Wir begriissen es ausdriicklich, dass die Gemeinde die Entwicklung und das
Leben auch ausserhalb der Dorfkerne fordern und daher Weilerzonen schaffen
mdchte.

Damit diese Entwicklung nachhaltig erfolgt, beantragen wir, das zusatzliche
férdernde Punkte im Baureglement zu ergéanzen, um bekannten Problematiken
frihzeitig entgegenzuwirken:

Standortoptimierung bei Ersatzneubauten: Das charakteristische
Erscheinungsbild der Weiler soll so weit wie mdglich erhalten und gewahrt
bleiben. Um steigenden Anforderungen in Bezug auf Gewésserabsténde,
Strassenraum, Waldgrenzen sowie Geruchsemissionen (Mindestabstande)
gerecht zu werden, soll die Moglichkeit geschaffen werden, bei Ersatzneubauten
Standortanpassungen vorzunehmen. Dies jedoch unter der Bedingung, dass die
Harmonie und das Gesamtbild des Weilers dadurch nicht gestért, sondern
idealerweise verbessert werden.

Begrindung

Diese Massnahmen sollen sicherstellen, dass die Weiterentwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe, sowie Wohnh&user innerhalb der Weilerzone nicht
behindert wird und gleichzeitig das gute Zusammenleben zwischen
landwirtschaftlicher und nicht-landwirtschaftlicher Bevdlkerung langfristig
erhalten bleibt — auch unter den geltenden baulichen Einschréankungen.

Entscheid:

Nichteintreten.

Begriindung:

Die Weilerzone ist abschliessend im Bundesrecht (RPG) und kantonalen Recht

geregelt. Die Gemeinde kann im Baureglement keine abweichenden
Regelungen erlassen.

Die Weilerzone ware nur dann von Nutzen, um unbebaute Flachen innerhalb
dieser Zone zu bebauen (Art. 20 PBG). Da gemass der Ruckmeldung aus der
kantonalen Vorprufung die Abgrenzung jedoch zwingend eng um die
bestehenden Bauten gezogen werden muss, entféllt dieser Vorteil. Unabhangig
davon, ob es sich um eine Weiler- oder Landwirtschaftszone handelt, gilt in
beiden Fallen das Baubewilligungsverfahren gemdass Bauen ausserhalb
Bauzone (BaB).

Die Gemeinde verzichtet nach der Rickmeldung aus der kantonalen Vorprufung
vollstindig auf die Einfihrung der Weilerzone. Alle Bestimmungen zu der
Weilerzone werden gestrichen.
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144817 Antrag / Bemerkung

ART. 10 AUSFAHRTEN UND VORPLATZE

1 Grundstlckzufahrten einschliesslich Sichtzonen sind so anzulegen, dass die
Verkehrssicherheit gewabhrleistet ist. Fur die Auslegung dieser Bestimmung
werden wegleitend die VSS-Normen verwendet.

2 Ausfahrten von Grundstiicken und Garagen dirfen ungedeckt héchstens
15 %, gedeckt héchstens 18 % Gefélle aufweisen. Auf einer Lange von 2.0 m
von der Fahrbahn- oder Trottoirgrenze aus betragt das Gefélle hdchstens 3 %.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.0 m L&dnge anzulegen, ohne

eine offentllche Verkehrsflache zZu beanspruchen Fu#Garagen—ven—l&ngeFen

Begrundung
Vorschlag fir mehr Verbindlichkeit:

Fur Garagen von langeren Fahrzeugen kann die Baubehérde eine Vorplatztiefe
von maximal 7.5 m verlangen.

Die Kann-Formulierung fur begriindete Falle ist zu streichen.

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Der Gemeinderat hélt an der bestehenden Bestimmung fest. Dieser erlaubt

einen gewissen Handlungsspielraum, welcher seitens der
Baubewilligungsbehoérde gewiinscht ist, um gezielter auf Einzelfélle einzugehen.

144818

Antrag / Bemerkung
ART. 11 ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

1 Die Baubehdrde kann bei Wohnbauten sowie bei Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben die Bereitstellung von notwendigen Flachen fir
Entsorgungseinrichtungen auf privatem Grund verlangen. Sie muissen fir die
Entsorgungsfahrzeuge zuganglich sein.

Entscheid:
Nichteintreten.
Begrindung:

Es handelt sich um die Entsorgungseinrichtungen auf den privaten
Liegenschaften. Diese sind nicht 6ffentlich zugénglich. Wie richtig angemerkt,
sind offentliche Entsorgungseinrichtungen nur im Einvernehmen mit den
betreffenden Grundeigentimern (mittels einen Landerwerb oder einer
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144820

2 Die Behéltnisse sind in der Regel als Unterflurcontainer auszugestalten.

Begrundung
Richtigstellung/Frage:

Istin Abs. 1 davon auszugehen, dass die Entsorgungseinrichtungen nur fir die
betreffenden Grundstiicke bzw. deren Bewohner/Nutzer sind und nicht 6ffentlich
zuganglich sind?

Sollte die Baubehotrde jedoch notwendige Flachen auf privatem Grund fir
offentliche  Einrichtungen verlangen, gilt dies als Enteignung von
Grundeigentum. Die Entschadigungsfrage fir solche Falle misste in einem
zusatzlichen Abs. 3 aufgefuhrt werden.

Antrag / Bemerkung
ART. 14 SPIEL- UND BEGEGNUNGSBEREICHE

1 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszuriisten und zu gestalten, dass
sie den Bedurfnissen von Kindern verschiedener Altersstufen sowie der weiteren
Bewohnerinnen und Bewohner entsprechen.

2 Die Mindestflache fir Spiel- und Begegnungsbereiche betragt 20-m2-pro
Wehnung:

3 Die Ersatzabgabe nach Art. 72 PBG betragt CHF 300.- je fehlenden m2.

Begrindung
Vorschlag fiir Prazisierung Abs. 2

2 Die Mindestflache fir Spiel- und Begegnungsbereiche betragt 15 m2 pro
Wohnung.

Dienstbarkeit) oder mit einem Enteignungsverfahren méglich. Es besteht keinen
Handlungsbedarf an einer Anpassung der Bestimmung.

Entscheid:

Eintreten.

Begrundung:

Im rechtskraftigen Baureglement besteht keine Regelung zur Erstellungspflicht
von Spiel- und Begegnungsbereichen, was vermehrt zu Bebauung gefihrt hat,
welche gar keine Spiel- und Begegnungsbereiche aufweisen. Dies soll zukinftig
nicht mehr vorkommen, um die Wohnqualitat im Bezug zur inneren Verdichtung
zu sichern. Dies kann auch mit einer geringeren Quadratmeterzahl gewéhrleistet
werden. Der Gemeinderat stimmt der Eingabe zu und senkt die Mindestflache
pro Wohnung auf 15 m2,
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144821 Antrag / Bemerkung Entscheid:
ART. 15 MASSANGABEN UND ABSTANDE FUR HAUPTBAUTEN Teilweise eintreten.
Intensiverholungszone Reiten: Gebaudelange max. 20m Begriundung:
. Es ist sehr unwahrscheinlich, dass in né&herer Zukunft eine neue
Landwirtschaftszone Wohnbauten: Gebaudelange max. 30m Intensiverholungszone Reitsport ausgeschieden wird, weshalb die Eingabe
o ) , . . bertcksichtigt wird. Der Gemeinderat stimmt der Erh6hung der Gebaudelange
Masse flr die Freihaltezonen FiB und Fab: Grenzabstand 4.0m Gebaudehdhe ;. 4q, Intensiverholungszone Reitsport zu. Neu wird 30.0m Gebaudelange
8.0m festgelegt.
Begriindung Die Landwirtschaftszone ist die Zone fur die Landwirtschaft. Dazu gehéren auch
Vorschlag zur Anpassung Wohnhauser. Die Gebaudelange von 30m ist eine Angleichung an die
Wohnzone 12. Der Gemeinderat hélt an dieser Bestimmung fest.
Die Gebaudelange fir Bauten in der Intensiverholungszone Reiten soll max. Es st korrekt, dass Freihaltezonen ausgeschieden werden, damit die Erstellung
30m betragen. Stallbauten in einer Intensivzone bedlrfen meistens einer von Bauten und Anlagen grundsétzlich zu vermeiden ist. Es sind jedoch Bauten
grésseren Gebaudelénge. und Anlagen zulassig, welche dem Zweck der Freihaltezone dienen oder
) . _ _ _ _ standortgebunden sind (vgl. Art. 16 PBG), weshalb gewisse bauliche Masse
Fur reine Wohnbauten in der Landwirtschaftszone soll eine maximale festge|egt werden koénnen. Es wird jedoch nach der R[_]Ckmekjung aus der
Gebaudelange von 20m gelten. Aus Griinden des Wohnstandards wie auch aus  kantonalen Vorpriifung auf die Festlegung von Massen verzichtet.
Uberlegungen zur Einpassung in die Landschaft geniigen Geb&udelangen bis
maximal 20m fur Wohnbauten in der Landwirtschaftszone.
Wenn Freihaltezonen ausgeschieden werden, dann sollen diese auch nicht
Uberbaut werden durfen. Entsprechende sind die Hinweise auf Grenzabstand
und Gebaudehohe in Art. 15 nicht notwendig.
144822 Antrag / Bemerkung Entscheid:
ART. 19 KLEIN- UND ANBAUTEN Nichteintreten.
Begrindung:

1 Fir Klein- und Anbauten gelten folgende Masse:
a) maximale Grundflache: 50 m2

b) maximale Gebaudehéhe: 3.5 m

Der minimale Gebdudeabstand von 1.5 m betrifft den Geb&udeabstand
zwischen zwei Anbauten. Anbauten sind mit anderen Hauptbauten
zusammengebaut und missen keinen Geb&udeabstand einhalten, jedoch die
Mindestflache gemass Art. 19 Abs. 1 Ziff. a BauR.
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144851

¢) maximale Gesamthéhe: 4.5 m
d) minimaler Grenzabstand: 3.0 m

e) minimaler Gebdudeabstand: 1.5 m

2 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebaudeabstande.

3 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten Gber die Grenze gelten die
Masse je Grundstlck.

Begrundung
Vorschlag zur Prézisierung:

Abs.1 Bst. e): minimaler Geb&audeabstand gilt nur fur Kleinbauten. Anbauten sind
einseitig angebaut und bendtigen somit keinen Gebaudeabstand.

Antrag / Bemerkung

Das Uberarbeitete Baureglement und die Zonenplanung enthalten viele
Anderungen, Anpassungen oder Neuerungen und stellen ein komplexes
«Gesamtwerk» dar. Bei der Abwégung uber die «Verbesserungen» kann man
naturlich geteilter Meinung sein. Insgesamt aber finden wir viele Bestimmungen
plausibel und nachvollziehbar und erhalten mehrheitlich Zuspruch.

B -t den Antrag, bei Art. 21 «Vorbauten und

Dachvorspringe» die Formulierung so anzupassen, dass bei landwirtschaftlich
genutzten Bauten das Vordach ein Mass von max. 4 m aufweisen darf.

Begrindung

Bei Art. 21 «Vorbauten und Dachvorspriinge» melden wir aber einen Vorbehalt
an der jetzigen Formulierung an. Es ist unserer Ansicht nach zu prazisieren, ob
die Masse auch flir landwirtschaftliche Bauten gelten. Wenn der Artikel
dahingehend interpretiert werden muss, dass das Vordach das Mass von 2 m
nicht tiberschreiten darf, soll die Bestimmung fiir landwirtschaftliche Bauten auf

Es wird im Baureglement der Verweis auf Art. 74 und 75 PBG zur Erlauterung
gemacht.

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Hier geht es lediglich um das Hineinragen von Vorbauten und

Dachvorspriingen in den Grenz- oder Strassenabstand. Nur diese Masse sind
beschrankt. Ansonsten ist die Dimensionierung von Vorbauten, Vordachern und
Dachvorspringen frei.
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«max. 4 m» erganzt werden. Unseres Erachtens reicht bei landwirtschaftlichen
Bauten ein Vordach von 2 m fiir eine zeitgemasse Nutzung nicht.

143497

Antrag / Bemerkung
Parkplatzvorschriften in Abhéngigkeit von WohnungsgréRen

Die Vorgaben zur Anzahl der Pflichtparkplétze sollen flexibler gestaltet werden.
Kinftig soll die Wohnungsgrof3e als Kriterium berlcksichtigt werden, um eine
bedarfsgerechtere und effizientere Regelung zu ermdglichen.

Begrindung
Dies wirde die Realisierung von Kleinwohnungen sowie altersgerechten
Wohnungen erleichtern.

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Es ist nicht allein die Wohnungsgrosse entscheidend, sondern eher die Anzahl
Wohnungen. Die Gemeinde Mosnhang ist als landliche Gemeinde méassig gut mit
dem offentlichen Verkehrsmittel erschlossen, weshalb das Auto das
Hauptverkehrsmittel bleibt. Bei Spezialfallen, wie z.B. Alterswohnungen, kann

mittels Ausnahmebewilligung auch eine Reduktion der Abstellflache ermdglicht
werden. Daher halt der Gemeinderat an der Bestimmung fest.

Beilage zum Baureglement

143557

Antrag / Bemerkung
Hiermit beantragen wir eine:

Die Aufzonung im Bereich Gritliwiese ist verhaltnisméassig zu erhdhen.

Begrundung

Die Wohnhygiene und die Besonnung der best. bauten wiirden extrem darunter
leiden, wenn in der Nachbarschaft ein neuer Bau gemass dem neuen Reglement
die maximale zulassige Hohe ausschopft. es scheint, dass die Aufzonung nur im
Interesse weniger (bestehender Mehrfamilienhausbesitzer) und nicht der
Mehrheit von Einfamilienhausbesitzer liegt. Daher beantragen wir, die
Aufzonung nur in einem vertraglichen Mass zu erhéhen.

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Die Aufzonung basiert auf der Innenentwicklungsstrategie und dem
kommunalem Richtplan. Ziel ist es in diesem Gebiet zu verdichten und

zusatzlichen Wohnraum fir die Gemeinde zu schaffen. Mit der Aufzonung
werden Anreize und Potenziale geschaffen. Der Gemeinderat halt daran fest.
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Zonenplan Mst. 1:5'000

Zonenplan Mst. 1:5'000

144825 Antrag / Bemerkung

144827

Der revidierte Zonenplan soll fir 15 Jahre Gultigkeit haben. Die kantonalen
Vorgaben zur Zonenplanrevision insbesondere zu den Auszonungen sollen
kritisch hinterfragt werden. Wo nétig sind in Verhandlungen mit dem Kanton
unter Berucksichtigung des PBG die Rahmenbedingungen fiir die Gemeinde zu
Uberarbeiten.

Die nachfolgenden Anregungen der || B beziehen sich auf
verschiedene Bereiche im Planungsbericht (Version 16. Aug 2024).

Begriindung
Weilerzone

Der Ausscheidung der 5 Weilerzonen Wiesen, Ehratsrick, untere Hulftegg,
Bennenmoos und Fridlingen wird unterstiitzt. Konsequenterweise sollten aber
die landwirtschaftlich genutzten Okonomiegebéude (Stalle, Scheunen) nicht
innerhalb der Weilerperimeter liegen. Die Weilerzonen sollen auf diesen Punkt
nochmals Uberprift werden.

Antrag / Bemerkung

Der revidierte Zonenplan soll fur 15 Jahre Giultigkeit haben. Die kantonalen
Vorgaben zur Zonenplanrevision insbesondere zu den Auszonungen sollen
kritisch hinterfragt werden. Wo nétig sind in Verhandlungen mit dem Kanton
unter Berucksichtigung des PBG die Rahmenbedingungen fiir die Gemeinde zu
Uberarbeiten.

Die nachfolgenden Anregungen der || bezichen sich auf
verschiedene Bereiche im Planungsbericht (Version 16. Aug 2024).

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Die Weilerzone ware nur dann von Nutzen, um unbebaute Flachen innerhalb
dieser Zone zu bebauen (Art. 20 PBG). Da gemass der Rickmeldung aus der
kantonalen Vorprifung die Abgrenzung jedoch zwingend eng um die
bestehenden Bauten gezogen werden muss, entféllt dieser Vorteil. Unabhangig
davon, ob es sich um eine Weiler- oder Landwirtschaftszone handelt, gilt in
beiden Fallen das Baubewilligungsverfahren gemass Bauen ausserhalb
Bauzone (BaB). Die Gemeinde verzichtet nach der RlUckmeldung der
kantonalen Vorprifung vollstdndig auf die Einfuhrung der Weilerzone. Alle
Bestimmungen zu der Weilerzone werden gestrichen.

Entscheid:

Teilweise eintreten.

Begrundung:

a) Es ist korrekt, dass die Auszonungen auf der Berechnungsgrundlagen aus
dem Jahr 2017 durchgefiihrt wurden. Diese sind verbindliche Grundlagen,

welche verwendet werden missen, weshalb die Gemeinde den kantonalen
Auftrag auf dieser Grundlage durchgefuhrt hat. Der kommunale

Richtplan der Gemeinde Mosnang wurde vom Gemeinderat erlassen und vom
Kanton zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung des Auszonungskonzept wird
(vorerst) nicht vorgenommen. Im Jahr 2025 wurde die Ausgangslage der
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Begrundung
Pt. 4.7 Zonenplanédnderungen / -Auszonungen

Die Gemeinde Mosnhang muss gemass Planungsbericht 1.1 ha Bauland
auszonen. Diese Flachen werden vom Baugebiet in die Landwirtschaftszone
oder in die Freihaltezone umgeteilt. Die Grundlagen fir die Berechnung der
Auszonungsflachen stammen aus dem Jahre 2017.

Im Planungsbericht wird darauf verwiesen, dass insgesamt 12'187 m2
ausgezont werden. Damit Ubertrifft der Gemeinderat das Auszonungssoll um
1'187 m2. Zuséatzlich werden Wohn- und Mischzonen ausgezont, welche sich im
Gewadsser — und Waldabstand befinden. Da diese nicht Uberbaut werden
kénnen, werden sie nicht den kapazitatsrelevanten Auszonungen angerechnet
bzw. sind nicht in der erwahnten Auszonungsflache im Ausmass von 12187 m2
enthalten.

Bei den Flachen, welche als «nicht kapazitatsrelevante» Auszonungen
bezeichnet werden, gehen wir davon aus, dass diese bereits vorgangig nicht
dem bestehenden Baugebiet zugerechnet wurden. Wenn doch, dann sind die
Berechnungen falsch und die Auszonungsbilanz muisste korrigiert werden.

I - bereits bei der Mitwirkung zur Richtplanung festgehalten,
dass das Basisszenario fUr das kinftige Bevolkerungswachstum von 0.5% zu
tief sei. Die vergangenen 7 Jahre haben gezeigt, dass die Bevolkerung starker
zunimmt als vom Kanton geplant war und parallel dazu auch die Nachfrage nach
Wohn- und Gewerberaum stark gestiegen ist. Das vorliegende
Auszonungskonzept nimmt leider keine Ricksicht auf die Realitat. Mit der
Revision der Ortsplanung wird der Rahmen fiir 15 Jahre abgesteckt. Sollte die
Zonenplanrevision gemass dem vorliegenden Entwurf umgesetzt werden, ist
eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde nicht méglich.

Der Innenverdichtung der bereits bestehenden Siedlungsflachen soll auch in der
Gemeinde Mosnang Beachtung geschenkt werden. Selbst der Gemeinderat halt

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

Bauzonendimensionierung aktualisiert. Die Aktualisierung fiihrt dazu, dass die
Gemeinde Mosnang einen starkeren Bevdlkerungszuwachs seit 2017 hatte als
prognostiziert, was dazu fuhrt, dass die Gemeinde Mosnang mit der neuen
Ausgangslage das Siedlungsgebiet nicht mehr reduzieren musste. Aufgrund der
aktualisierten  Berechnungen der Bauzonendimensionierung hat der
Gemeinderat einen Antrag auf Anderung des kantonale Richtplans gestellt,
damit die Gemeinde Mosnang nicht mehr als Auszonungsgemeinde im
kantonalen Richtplan aufgefiihrt ist. Bis zu einer Antwort bzw. Rickmeldung des
Kantons muss davon ausgegangen werden, dass der Auftrag zur
Redimensionierung des Siedlungsgebiets weiterhin gilt und die Gemeinde an
den Auszonungsflachen festhalten muss.

b) Die Entschadigungsfragen werden erst durch die Schatzungskommission
nach erfolgter Auszonung geklart. Eine Entschadigung von Gemeindeseite aus
ist in Diskussion. Chancen fiir eine Entschadigung sind eher klein.
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in seinen Zielen fest, dass das Mehrnutzungspotential von Grundstiicken im
Siedlungsgebiet nicht durch (Teil-) Auszonungen gefahrdet werden soll.

a) Forderung zur Anpassung beim Auszonungskonzept

Die geplanten Auszonungen sind zu Uberprifen. In Zusammenarbeit mit dem
Kanton sollen die Auszonungen unter Beachtung der folgenden Grundséatze
Uberprift werden:

- Die Auszonungen gehen in der Summe Uber die vom Kanton geforderte
Flache hinaus. Es besteht somit auch statistisch noch ein gewisser
Spielraum. Zwischen der Erstellung des «Gemeindeportraits» sind
wiederum 8 Jahre vergangen. Zwischenzeitlich wurden etliche
Baulandflachen uberbaut und haben die Bilanz beeinflusst.

- Die geplanten Auszonungen sollen effektiv den Zielen der
Raumplanung entsprechen. Rein kosmetische oder der Statistik
dienende Pseudo-Auszonungen kdnnen nicht Ziel der Ortsplanungs-
revision sein.

- Teilflachen im Baugebiet (Kernzone, Wohngebiet, Arbeitszonen) ab
bestehenden Grundstiucken sollen nur dann zuriickgezont werden,
wenn keine Mehrnutzung auf dem betreffenden Grundstiick méglich ist.
Wesentlichen Korrekturbedarf sehen wir bei den vorgesehenen
Auszonungen von Kerngebiet im Dorf Mosnang, im Dorf Libingen, im
Dorf Mihlriiti und im Weiler Dottingen. Die vorgeschlagene Auszonung
der Mischzonen Wohnen/Arbeitszonen im Weiler Dreien sollen
Uberpruft werden.

b) Regelung der Entschadigung fir Auszonungsflachen

Fur die Eigentiimer von Auszonungsflachen ist die Frage der Entschadigung von
grosser Bedeutung. Wenn die Gemeinde zeitnah eine Entschadigungspraxis in
Aussicht stellen kann, werden die betroffenen Grundeigentiimer eher mit einer
Auszonung leben kénnen. Auch wenn die Entschadigungsfrage auf
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verschiedenen Staatsebenen politisch wie auf der Rechtsebene noch kontrovers
diskutiert wird, sollte die Gemeinde Mosnang Klarheit schaffen.

I o/cct den Gemeinderat auf, die Entschadigungen fiir die
auszuzonenden Flachen parallel zum Auszonungskonzept zu definieren. Die
Entschadigungen sollen nach folgenden Grundsatzen erfolgen:

Ubriges Gemeindegebiet zur Landwirtschaftszone: keine Entschadigung

Kerngebiet zur Landwirtschaftszone: Entschadigung des Bodenwertes nach
marktiblichen Anséatzen

Wohnzonen zu Landwirtschaftszone/Freihaltezone  Gewerbezonen zu
Landwirtschaftszone: Rickerstattung von getétigten Erschliessungskosten auf
20 Jahre =zurick. Ruckerstattung von bezahlten Grundsteuern und
Vermogenssteuern auf den Zeitpunkt der Einzonung (langstens letzte Revision
Zonenplan)

Mit  der Rechtskraft der Auszonungen sollen zusétzlich die
Grundstlickschatzungen der betroffenen Grundsticke revidiert und unter
Berucksichtigung der neuen Zonenzugehotrigkeit die Grundlagen fur die
Besteuerung angepasst werden.

144829

Antrag / Bemerkung

Der revidierte Zonenplan soll fir 15 Jahre Giltigkeit haben. Die kantonalen
Vorgaben zur Zonenplanrevision insbesondere zu den Auszonungen sollen
kritisch hinterfragt werden. Wo nétig sind in Verhandlungen mit dem Kanton
unter Berucksichtigung des PBG die Rahmenbedingungen fur die Gemeinde zu
Uberarbeiten.

Die nachfolgenden Anregungen der || bezichen sich auf
verschiedene Bereiche im Planungsbericht (Version 16. Aug 2024).

Entscheid:

Kenntnisnahme.

Begrindung:

Bei Beiden Einzonungen stellt das AREG keine Genehmigung der Einzonung in
Aussicht. Die Schutzziele des BLN-Gebiets sowie des Lebensraumkerngebiets
gemass dem kantonalen Richtplan sind nicht vereinbar mit den geplanten
Einzonungen. Nach nochmaliger Uberprifung kommt der Gemeinderat zum
Schluss, dass die Einzonung Chriizegg gestrichen wird. Fir die moderate
Entwicklung, welches die Eigentimerschaft vorsieht, wiirden die Bestimmungen
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Begrundung
Pt. 4.8 Zonenplananderungen - Einzonungen

Mit der Schaffung der beiden Intensiverholungszone Chriizegg und Hulftegg
werden die raumplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine nachhaltige
Entwicklung der beiden Ausflugsziele und Gastronomiebetriebe geschaffen. [}
I <o isst die Schaffung der Intensiverholungszone Gastronomie
(IE G).

fur Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone (BaB-Verfahren) ausreichen.
Es ist jedoch keine dringende Notwendigkeit an der Zonierung gegeben.

Bei der Einzonung Hulftegg halt der Gemeinderat weiterhin fest, da der
Gastronomiebetrieb von regionaler Bedeutung ist. Mit der Ausscheidung der
Intensiverholungszone Gastronomie will der Gemeinderat die langfristige
Sicherung des Gastronomiebetriebs gewahrleisten inklusive der Méglichkeit
einer moderaten Entwicklung. Dies entspricht den Zielen des kommunalen
Richtplans. Mit der Riickmeldung der ENHK wird die Haltung des Gemeinderats
bestétigt. Diese raumen ebenfalls ein, dass am bestehenden Standort ein
Ersatzneubau realisiert werden kann, sofern dies nur zu einer leichten
Beeintrachtigung des BLN-Objekts flhrt.

144830

Antrag / Bemerkung

Der revidierte Zonenplan soll fir 15 Jahre Gultigkeit haben. Die kantonalen
Vorgaben zur Zonenplanrevision insbesondere zu den Auszonungen sollen
kritisch hinterfragt werden. Wo nétig sind in Verhandlungen mit dem Kanton
unter Berucksichtigung des PBG die Rahmenbedingungen fiir die Gemeinde zu
Uberarbeiten.

Die nachfolgenden Anregungen der || BB beziehen sich auf
verschiedene Bereiche im Planungsbericht (Version 16. Aug 2024).

Begrindung
Pt. 4.11 Gewasser- und Grundwasserschutz

Die Gewasserraumausscheidung ist an die Gemeinden delegiert und verlangt,
dass diese im Rahmen der Nutzungsplanung zu erfolgen hat. In der
Nutzungsplanung der Gemeinde Mosnang «Stand Mitwirkung» ist die
Ausscheidung der Gewasserrdume noch nicht Bestandteil. Dies erachten wir als
problematisch, da mit der Schaffung der Gewéasserdume Einschrankungen auf
die Nutzung von bestehenden Siedlungsflachen entstehen kdnnten. Spatestens
bis zum Abschluss der Ortsplanungsrevision mit der o6ffentlichen Auflage
muissten solche Einschrankungen bekannt sein. Wir fordern den Gemeinderat

Entscheid:

Teilweise eintreten.

Begrindung:

Die Gewasserraumfestlegung ist in Erarbeitung. Die Festlegung wird mittels
Sondernutzungsplanen  losgelost von  der  Rahmennutzungsplanung
durchgefiihrt, um Abhangigkeiten der unterschiedlichen Planungsinstrumente zu
verhindern. Die Bevélkerung wird bei einem fortgeschrittenen Stand ebenfalls

darliber informiert und kann sich im Rahmen der Mitwirkung zu der
Gewasserraumfestlegung ebenfalls noch aussern.
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und das Planungsburo auf, die Gewasserraumausscheidung umgehend an die
Hand zu nehmen.

143804

Antrag / Bemerkung
Die Grundstuicke an der Gritliwies und der unter Gritliwies seien gesamthaft in
die Zone WE11, allenfalls WE12 einzuteilen.

Begrundung

Im Zonenplan sind fiir die Grundstiicke an der Gritliwies (Strasse Nr. 858) zwei
verschiedene Zonen vorgesehen. Diese Unterteilung ist nicht nachvollziehbar.
Die Grundstiicke links und rechts der Griitliwies befinden sich auf einer ehemals
mehr oder weniger ebenen Wiese. Auch heute befinden sich die
Einfamilienhduser beidseits der Strasse in etwa auf dem gleichen Niveau. Eine
unterschiedliche Behandlung der beiden Strassenseiten macht deshalb schon
grundséatzlich keinen Sinn.

Daruberhinaus ist festzustellen, dass eine Einteilung in die Zone WE15 einer
Fehlplanung gleichkommt. Die Grutliwies ist ein ruhiges Einfamilienhausquatrtier,
welches Uber Jahren gewachsen und erhalten worden ist. Bauten, wie sie in der
Zone WE15 mdglich wéren, wiirden dieses Bild verschandeln.

Wenn die Grundstiicke sudlich der Strasse in die Zone WE15 eingeteilt werden,
wiurde die Errichtung von Neubauten in dieser Zone, welche die Maximalmasse
ausnltzen wirden, die Wohnqualitat in den Hausern auf den Grundstiicken der
Nordseite der Strasse schwer beeintrachtigen: Die Aussicht (gegen Siiden =
Hauptausrichtung) wére versperrt und die Besonnung wére stark eingeschrankt.
Ausserdem wirden Gebdude mit einer Hohe von bis zu 12m das Bild des
ruhigen Einfamilienhaus-Quartiers ruinieren.

Deshalb soll das gesamte Quartier in die Zone WEL11, allenfalls WE12, eingeteilt
werden. Falls entgegen dieser Ansicht eine Verdichtung stattfinden sollte,
konnte allenfalls im ostlichen Bereich der «unteren Gritliwies» (der
Hauptstrasse entlang) eine Einteilung in die Zone WE15 geprift werden

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrindung:

Die Aufzonung basiert auf der Innenentwicklungsstrategie und dem
kommunalem Richtplan. Ziel ist es in diesem Gebiet zu verdichten und

zusatzlichen Wohnraum fir die Gemeinde zu schaffen. Mit der Aufzonung
werden Anreize und Potenziale geschaffen. Der Gemeinderat héalt daran fest.
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142292

(Grundstiicke | NIIEEEEE) . Aufgrund des abfallenden Geléndes wiirde die
dort - auch bei der Errichtung Ubergrosser Gebaude - die Wohnqualitat der
dahinterliegenden Gebaude weniger leiden.

Antrag / Bemerkung
"Das Grundstiick Kat.-Nr. [JJll}, Grundbuch Mosnang (SG), sei in der Kernzone
zu belassen und der Kernzone K12 zuzuweisen."

Begriindung

Stellungnahme fir Grundstiick Nr. [ EGccNEGEGNNEEEEEEEE

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir haben durchaus verstanden, dass die Gemeinde Moshang Bauland in
erheblichem Umfang reduzieren muss. Wir verstehen auch, dass dies (u.a.)
dadurch erreicht werden soll, dass bei unserem Grundstiick sowie [] weiteren

I dic zwischen dem NN und der

I o cocnen Teilflachen ausgezont werden sollen.

Keinesfalls akzeptabel ist jedoch, dass unser Grundstiick von der Kernzone
(bisher K2 B) neu in eine Wohnzone eingeteilt werden soll. Dies wird denn auch
im Planungsbericht (S. 27-28) mit keinem Wort begriindet. Wegen der
Zugehorigkeit zur Kernzone habe ich auf unserem Grundstiick in den letzten
Jahren mit erheblichem Herzblut und Investitionen (Grossenordnung [l
I - B ingerichtet I
I
I U ¢ it dem Bauamtsvorsteher

wurde im Jahre 2020 besprochen, dass dies in der Kernzone ohne weiteres
moglich ist. Wir sind daher darauf angewiesen, dass unser Grundstiick in der
Kernzone verbleibt.

Wir reichen daher als Beilage die Stellungnahme von Rechtsanwalt || |Gz
I 2's unsere eigene Stellungnahme ein.

Entscheid:

Eintreten.

Begrindung:

Die gewerbliche Téatigkeit der Grundeigentiimerschaft war bei der Erarbeitung
nicht bekannt.

Die Ausscheidung von der Freihaltezone entlang des Entenbachs soll nicht
umgesetzt werden. Das Land kann aufgrund des Gewdasserraums und des
Strassenabstands nicht bebaut werden, weshalb die Zuweisung der
Freihaltezone sinnvoll ware. Es &ndert nichts an den Bebauungsmaoglichkeiten,
wenn diese Flachen in der Kernzone bleiben oder nicht, da sie ohnehin nicht zu
den Auszonungsflachen angerechnet werden kénnen. Der Gemeinderat sieht
von den beiden Umzonungen ab und belésst die Parzelle in der Kernzone K12.
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141979

144855

Antrag / Bemerkung

Unsere betroffene Zone umfasst JJim2. Dies entspricht o6 der gesamten
Grundstiickflache. Seit [JJJli] sind wir Eigentiimer der Parzelle i} Dazumal
bezahlten wir 170 CHF/m2. Die gesamte Parzelle haben wir als Zone Bauland
gekauft. Gerne mochten wir Sie um néhere Informationen bitten, wie wir kiinftig
eingeschrankt sind und was die Vorschriften in der sogenannten Freihaltezone
sind. Zudem bitten wir Sie uns mitzuteilen, wie hoch die Entschadigung fur den
Wertverlust, sowie fur die seit 10 Jahre bezahlte Steuer, ist. Sollten in den
kommenden Jahren weitere Gesetzesdnderungen kommen, tragen wir als
Eigentiimer das Risiko. Denn tritt diese Zonenanderung in Kraft, wird dieser Teil
Land deklassiert. Sollte diese Umzonung wirklich umgesetzt werden, so haben
wir einen erheblichen Verlust. Die Baulandpreise in Muhlrti liegen aktuell bei
ca. 350 CHF/m2.

Danke im Voraus fir Ihre Bearbeitung.

Freundliche Griisse

Begrundung

Parzelle ||l

Antrag / Bemerkung
Das gesamte Grundstiick Kat.-Nr. [l Grundbuch Mosnang (SG), sei in der
Kernzone zu belassen und der Kernzone K12 zuzuweisen.

Begrindung
1. Ausgangslage

I indl Eigentiimer des Grundstiicks

Kat.-Nr. [JJlll, Grundbuch Mosnang (SG) (nachstehend: "Grundstiick ).
Gemass rechtskréaftigem Zonenplan der Gemeinde Moshang (SG) befindet sich

Entscheid:

Teilweise eintreten.

Begrindung:

Die Ausscheidung von der Freihaltezone entlang des Entenbachs wird nicht
umgesetzt. Das Land kann aufgrund des Gewasserraums und des
Strassenabstands nicht bebaut werden, weshalb die Zuweisung der
Freihaltezone grundsatzlich sinnvoll wére. Es &ndert nichts an den
Bebauungsmadglichkeiten, wenn diese Flachen in der Kernzone bleiben oder
nicht, da sie ohnehin nicht zu den Auszonungsflachen angerechnet werden
kénnen. Der Gemeinderat sieht von den beiden Umzonungen ab und belasst die
Parzelle in der Wohnzone W11.

Entscheid:
Eintreten.
Begrindung:

Die gewerbliche Tatigkeit der Grundeigentiimerschaft war bei der Erarbeitung
nicht bekannt.

Die Ausscheidung von der Freihaltezone entlang des Entenbachs soll nicht
umgesetzt werden. Das Land kann aufgrund des Gewasserraums und des
Strassenabstands nicht bebaut werden, weshalb die Zuweisung der
Freihaltezone sinnvoll wéare. Es @ndert nichts an den Bebauungsmadglichkeiten,
wenn diese Flachen in der Kernzone bleiben oder nicht, da sie ohnehin nicht zu
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das Grundstiick [JJJlj in der Kernzone K2B gemass Art. 9 des Baureglements
der Gemeinde Mosnang (SG) (nachstehend: "BauR").

Im Rahmen der Gesamtrevision der Rahmennutzungsplanung soll neu der Teil

des Grundstiicks [}, welcher | <ot der Wohnzone
w11 und der Teil des Grundstiicks [, welcher [N (<o,

der Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB zugewiesen werden. Begrundet wird
die Zuweisung zur Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB damit, dass eine
Nutzung der fraglichen Flache wegen des Gewdasserraums des Entenbachs
ohnehin nicht moglich sei (Planungsbericht, S. 27 f.). Die Umzonung des
nordlichen Teils von der Kernzone K2 in die Wohnzone VV11 wird im
Planungsbericht nicht begrindet.

2. Zuweisung zur Wohnzone W11 nicht zulassig

Die Zuweisung des Teils des Grundsticks [l welcher | N
I (icot, zur Wohnzone W11 ist nicht zuléssig.

Zunachst gilt es festzuhalten, dass die Umzonung des Grundstiicks [JJJij von
der Kernzone K2b in die Wohnzone W11 willkirrlich erfolgt. Dies deshalb, weil
einzig das Grundstiick [JJJlii von der Kernzone in die Wohnzone umgezont
werden soll. Das direkt westlich ans Grundstiick JJJli| angrenzende Grundstiick
Il soll hingegen in der Kernzone belassen und der Kernzone K12 zugewiesen
werden. Ein objektiver Grund, weshalb das Grundstick [JJJlij aus der Kernzone
herausgelést und der Wohnzone zugewiesen werden soll, wahrend das
Grundstiick | in der Kernzone belassen werden soll, ist nicht ersichtlich.
Wenn, dann miisste das gesamte Gebiet stlich der || | j BBl der Wohnzone
zugewiesen werden. Dies inshesondere, weil es sich bei beiden Liegenschaften
um Gebaude mit einer modernen Architektursprache handelt, welche sich im
Baustil sehr &hnlich sehen. Es ist deshalb objektiv nicht nachvollziehbar,
weshalb das eine Gebaude in der Kernzone verbleiben und das andere
Gebaude neu der Wohnzone zugewiesen werden soll.

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

den Auszonungsflachen angerechnet werden kénnen. Der Gemeinderat sieht
von den beiden Umzonungen ab und belasst die Parzelle in der Kernzone K12.
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Hinzu kommt, dass durch die Umzonung des Grundstiicks [JJl| in der
Wohnzone 11 statt in die Kernzone K12 die Bebauungs- und
Nutzungsmoglichkeiten erheblich eingeschrénkt werden. So ist in der Kernzone
K12 der einzuhaltende Grenzabstand deutlich geringer (und es gibt keinen
grossen Grenzabstand) und die =zuldssige Gebaude-, Gesamt- und
Fassadenhothe sind deutlich hdher. Einschneidender ist aber— und deshalb ist
die Zuweisung des Grundsticks [JJJlll zur Wohnzone W11 keinesfalls
akzeptabel — dass in der Kernzone eine Nutzung sowohl zu Wohn- als auch zu
Gewerbezwecken zulassig ist. Demgegeniber sind in der Wohnzone W11 nur
die Wohnnutzung sowie nicht storende Gewerbe (z.B. Arztpraxis) zulassig.

Aufgrund der Zugehorigkeit des Grundstiicks [JJJli| zur Kernzone K2b hat
I i~ den vergangenen Jahren in der Liegenschaft auf dem Grundstiick
Il it viel Herzblut und erheblichen finanziellen Investitionen
(Grossenordnung [HIEIEGTGNGEGEGEGEGENEGEGNEN - - BN
.
]
I

Durch die geplante Umzonung des Grundstiicks [JJJl|j von der Kernzone in die
Wohnzone ware der Fortbestand — aber sicher ein Ausbau — [ EGczNGEzNG

I i Frage gestellt.

Es ist kein Interesse der Planungsbehdrde an der Umzonung des Grundsticks
Il von der Kernzone K2b in die Wohnzone W11 ersichtlich, wahrend die
Grundeigentimer aufgrund ihres Geschéfts ein erhebliches Interesse daran
haben, dass das Grundstiick JJJli| in der Kernzone verbleibt und — wie das
benachbarte Grundstiick |, der Kernzone K12 zugewiesen wird. Die geplante
Umzonung des Grundstiicks [JJJlij in die Wohnzone VV11 ist nicht notwendig,
nicht verhaltnismassig und folglich auch nicht zulassig.
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3. Zuweisung zur Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB nicht zulassig

Die Zuweisung des Teils des Grundsticks [l welcher | N
I (<ot zur Freihaltezone innerhalb Bauzone RB ist nicht zulassig.

Gemass Art. 1 Abs. 1 RPG sorgen Bund, Kantone und Gemeinden dafir, dass
der Boden haushélterisch genutzt und das Baugebiet vom Nichtbaugebiet
getrennt wird. Gemass dem Grundsatz der Trennung von Baugebiet und Nicht-
Baugebiet ist es nicht zulassig, kleinere Flachen innerhalb des Baugebiets dem
Nicht-Baugebiet zuzuweisen. Zwar handelt es sich vordergriindig um eine
Freihaltezone innerhalb Bauzone. Faktisch — und in ihrer Wirkung — gehort die
Freihaltezone aber zum Nicht-Baugebiet, da ihre bauliche Nutzung nicht méglich
ist. Die Zuweisung des Teils des Grundsticks [JJJll, welcher sudlich des
Entenbachs liegt, zur Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB, ist folglich
unzuldssig und es ist darauf zu verzichten.

Sodann ist die Zuweisung der fraglichen Flache zur Freihaltezone innerhalb
Bauzone FiB weder notwendig noch verhaltnisméssig. Wurde namlich der
Argumentation der Planungsbehdrde gefolgt, muisste der Gewasserraum
entlang jedes Gewassers der Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB zugewiesen
werden. Die ist aber weder machbar, noch ist es im Rahmen der Revision der
Rahmennutzungsplanung vorgehsehen. Eine Zuweisung des Gewasserraums
zur Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB ist namlich ausschliesslich am
stidlichen Ufer des Entenbachs auf Hohe der Grundstiicke [JJJlij und Kat.-Nrn.
I - < Grundbuch Moshang (SG) (nachstehend
jeweils: «Grundstick [NUMMER]»), vorgesehen. An restlichen Verlauf des
Entenbachs ist die fragliche Zoneneinteilung hingegen nicht vorgesehen.
Ausserdem liegt — ausgehend von der Gerinnsohlebreite des Entenbachs —
nicht die gesamte fragliche Flache innerhalb des Gewasserraums. Die Zuteilung
der fraglichen Flache ist folglich fir den Schutz des Gewasserraums weder
notwendig noch verhaltnisméassig und damit auch nicht zulassig.
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Hinzu kommt, dass die Grenze willkiirlich gezogen worden ist. So soll der
Bereich sudlich || | |l oes Grundsticks Kat.-Nr. [}, Grundbuch
Mosnang (SG) (nachstehend: «Grundstiick JJ|»), belassen und nicht der
Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB zugewiesen werden. Obschon eine
bauliche Nutzung wegen der Gewasser-, Strassen- und Grenzabstande auch
hier nicht oder aber nur schwer mdglich sein drfte.

Wie dem Planungsbericht (S. 5) entnommen werden kann, weist die Gemeinde
Mosnang (SG) zu viel Bauzone auf und ist deshalb dazu verpflichtet, diese zu
reduzieren. Es ist deshalb davon auszugehen, dass die Planungsbehérde in
Verletzung des Grundsatzes der Trennung von Baugebiet und Nicht-Baugebiet
sowie unter Verletzung des Verhaltnismassigkeitsgrundsatzes versucht,
mindestens einen Teil der notwendigen Auszonungen durch Auszonung von
schwer baulich nutzbaren Kleinstflachen zu erfillen. Stattdessen misste die
Planungsbehdrde die zu grosse Bauzone durch Auszonungen an den
Siedlungsrandern redimensionieren, sodass das ausgezonte Land dem Nicht-
Baugebiet zugewiesen und kiinftig entsprechend genutzt werden kann.

Aus dem Gesagten folgt, dass die Zuweisung des Teils des Grundstiicks [,

welcher | G 'i<ot. zur Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB

nicht zuléssig ist. Die fragliche Flache ist folglich ebenfalls in der Kernzone zu
belassen und der Kernzone K12 zuzuweisen.

Zonenplan — Anderungsplan Mst. 1:5°000

142293 Antrag / Bemerkung Entscheid:
«Das Grundstiick Kat.-Nr. il Grundbuch Mosnang (SG), sei in der Kernzone  Eintreten.
zu belassen und der Kernzone K12 zuzuweisen.»
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Begrundung

Stellungnahme firr Grundstiick Nr. | NN

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir haben durchaus verstanden, dass die Gemeinde Mosnang Bauland in
erheblichem Umfang reduzieren muss. Wir verstehen auch, dass dies (u.a.)
dadurch erreicht werden soll, dass bei unserem Grundstiick sowie 5 weiteren

I i 2vischen dem Entenbach und der

Kantonsstrasse gelegenen Teilflachen ausgezont werden sollen.

Keinesfalls akzeptabel ist jedoch, dass unser Grundstiick von der Kernzone
(bisher K2 B) neu in eine Wohnzone eingeteilt werden soll. Dies wird denn auch
im Planungsbericht (S. 27-28) mit keinem Wort begriindet. Wegen der
Zugehdrigkeit zur Kernzone habe ich auf unserem Grundstiick in den letzten
Jahren mit erheblichem Herzblut und Investitionen (Grossenordnung [l
I - B noeichtet I
-]
I (d it dem Bauamtsvorsteher

wurde im Jahre 2020 besprochen, dass dies in der Kernzone ohne weiteres
moglich ist. Wir sind daher darauf angewiesen, dass unser Grundstlck in der
Kernzone verbleibt.

Wir reichen daher als Beilage die Stellungnahme von Rechtsanwalt || | | | |
I -'s unsere eigene Stellungnahme ein.

Antrag / Bemerkung
Die gesamte Auszonung des kompletten Grundstiicks [} sei zu prifen und
gemass Begriindung anzupassen.

Begrindung:

Die gewerbliche Tatigkeit der Grundeigentiimerschaft war bei der Erarbeitung
nicht bekannt.

Die Ausscheidung von der Freihaltezone entlang des Entenbachs soll nicht
umgesetzt werden. Das Land kann aufgrund des Gewasserraums und des
Strassenabstands nicht bebaut werden, weshalb die Zuweisung der
Freihaltezone sinnvoll ware. Es &ndert nichts an den Bebauungsmaoglichkeiten,
wenn diese Flachen in der Kernzone bleiben oder nicht, da sie ohnehin nicht zu
den Auszonungsflachen angerechnet werden kdnnen. Der Gemeinderat sieht
von den beiden Umzonungen ab und belasst die Parzelle in der Kernzone K12.

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrindung:

Im kantonalen Richtplan ist die Gemeinde Mosnang als Auszonungsgemeinde
aufgefuihrt und hat entsprechend 1.1 ha Bauland auszuzonen. Im kommunalen

Richtplan  wurden auf Grundlage des Auszonungskonzepts die
Auszonungsflachen behdrdenverbindlich gesichert. Auf dieser Grundlage
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Begrundung

wir sind | NN ¢ i sind Eigentimer der
Grundstiicke ] und . Das Grundstiick [} ist mit einer Planungszone
belegt und soll zu [Jo6 mit tiber [Jlim2 ausgezont werden.

im [ haben wir die beiden Grundstiicke vom damaligen Verkaufer
erworben und sind mit grossen Planen nach Mosnang gezogen.

Weder der Verkaufer noch die zustandige Stelle bei der Gemeinde haben uns
auf Nachfrage auf die Planungszone hingewiesen. Wir haben erst mit der
Ankindigung der Verlangerung der Planungszone, Schreiben der Gemeinde
Mosnang vom 20. Februar 2025 davon Kenntnis erhalten. Wir missen uns nun
damit auseinandersetzen, dass sich unsere Zukunftsplane in Luft auflésen
werden und unser Grundstiick [JJff massiv an Wert verlieren kénnte. Wir werden
mit allen Mitteln dafur kampfen, dass man unser Eigentum und die Rechte daran
nicht einschrankt und unser gesamtes Grundstiick nicht auszont wird und wir
damit massive finanzielle Wertminderung haben.

Anlasslich des Gesprachs bei der Gemeindeverwaltung Mosnang am 19. Méarz
2025 mit dem Gemeindeprasidenten Renato Truniger und dem
Projektverantwortlichen Herrn Jonathan Graf der ERR AG in St. Gallen haben
wir weitere Details zu der Auszonung unseres Grundstiicks [JJJ] erfahren, unter
anderem, dass der Verkaufer und die Verkauferin offenbar sogar extra vom
Gemeindepréasidenten darauf aufmerksam gemacht wurden, dass wir als Kaufer
Uber die Auszonung explizit zu informieren sind. Das ist leider nicht geschehen.

Unser Grundstick [l ist mit [lim2 I von dieser Auszonung
betroffen. Unter Berlcksichtigung der Waldabstandsgrenze sind schlussendlich
uber [ m2 bestes Bauland nicht mehr nutzbar, was all unsere Plane
zunichtemachen und den Wert unseres Grundstticks als nicht mehr bebaubares
Land massiv reduzieren wird.

Wir sind mit dem Plan nach Mosnang gezogen, einen Pool und Gartenanlage
inkl. Treibhaus auf diesem Grundstick zu bauen und im Alter auf dem gut

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

wurden die Planungszonen eingefuhrt, um sicherzustellen, dass die Gemeinde
den Ubergeordneten Auftrag der Auszonung umsetzen kann. Der kommunale
Richtplan der Gemeinde Mosnang wurde vom Gemeinderat erlassen und von
Kanton zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung des Auszonungskonzept wird
(vorerst) nicht vorgenommen. Die Gemeinde hat mit dem Auszonungskonzept
versucht den kantonalen Auftrag zu erfullen und dabei mdglichst «geringen
Schaden» anzurichten. Trotzdem ist dem Gemeinderat bewusst, dass mit den
Auszonungen immer ins Eigentumsrecht eingegriffen wird.

Im Jahr 2025 wurde die Ausgangslage der Bauzonendimensionierung
aktualisiert. Die Aktualisierung fuhrt dazu, dass die Gemeinde Mosnang einen
starkeren Bevdlkerungszuwachs seit 2017 hatte als prognostiziert, was dazu
fuhrt, dass die Gemeinde Mosnhang mit der neuen Ausgangslage das
Siedlungsgebiet nicht mehr reduzieren muisste. Aufgrund der aktualisierten
Berechnungen der Bauzonendimensionierung hat der Gemeinderat einen
Antrag auf Anderung des kantonalen Richtplans gestellt, damit die Gemeinde
Mosnang nicht mehr als Auszonungsgemeinde im kantonalen Richtplan
aufgeflhrt ist. Bis zu einer Antwort bzw. Rickmeldung des Kantons muss davon
ausgegangen werden, dass der Auftrag zur Redimensionierung des
Siedlungsgebiets weiterhin gilt und die Gemeinde an den Auszonungsflachen
festhalten muss.

Erlauterungen zur Auszonungsflache:

Flachen innerhalb des Waldabstandes werden vom Kanton nicht als
Auszonungsflache angerechnet. Die Ubrige Restflache wurde aufgrund der
Grenzabstande als schwierig bebaubar eingestuft. Da auch die Erschliessung
Uber ein zweites Grundstiick erfolgt. Entsprechend ist die Auszonungsflache
nicht mit anderen Flachen am Waldrand vergleichbar.

Die Gemeinde Wattwil ist nicht Auszonungsgemeinde geméss kantonalem
Richtplan. Entsprechend kann nicht von anrechenbaren Auszonungen im
Waldabstand die Rede sein.
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erschlossenen Grundstick das bestehende Stockli in  ein weiteres
Doppeleinfamilienhaus oder aber Alterswohnungen umzubauen resp. zu
erweitern. Weitere mdgliche Nutzungen (Neubau Stockwerkwohnungen uber
beide Grundstiicke usw.) stehen ebenfalls zur Diskussion. Die aktuelle Zone in
diesem Quartier wirde diese Nutzung zulassen und wére auch z.B. in Hinblick
auf die Vorgaben des verdichteten Bauens angebracht. Es sind bereits
Mehrfamilienhduser gebaut worden im Quartier; eine diesbezlgliche Art der
Bebauung ist also mdglich und offenbar von der Gemeinde erwiinscht.

Mit der Umzonung werden uns tiber [JJim2 bebaubares, gut gelegenes Bauland
weggenommen. Fir uns unverstandlich, ist das Grundstick doch gut
erschlossen (insbesondere aufgrund des Grundsticks [}, sudlich eines
Waldes optimal gelegen und aufgrund der verdichteten Bauweise musste man
davon ausgehen, dass zukunftsorientierte Nutzungen seitens Gemeinde
gewlnscht werden.

Fir uns ist es zudem stérend und absolut nicht nachvollziehbar, dass &hnliche
Grundstiicke der gesamten Gemeinde Mosnang, die ebenfalls Uber
Baulandreserven innerhalb der Waldabstandsgrenze (siehe z.B. Grundstiicke
des Sondernutzungsplans Projekt Nr. || R vor TGN
verfugen, nicht von dieser Planungszone und damit nicht von dieser
Bauzonenredimensionierung betroffen sind.

Der Gemeindeprasident hat erwahnt, dass aufgrund der Vorgaben des Kantons
resp. des Bundes viele Quadratmeter ausgezont werden missen und die
Gemeinde Uberall alle méglichen m2 zusammentragen musste. Uns wurde
bestatigt, dass unser Grundstick so ziemlich das einzige Grundstick ist,
welches zu | von dieser Massnahme betroffen sein wird. Einige andere
betroffene Grundeigentimer in der gesamten Gemeinde werden nur
einige/wenige m2 an Bauland verlieren. Wir verlieren alles.

In der Gemeinde Wattwil werden die ndétigen Auszonungen von
Baulandreserven wie folgt angegangen: Dort werden Flachen innerhalb des
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Waldabstands ausgezont/ zur Auszonung vorgemerkt. Dies fuhrt rechnerisch zu
einer Reduktion der Bauzonenflachen, auch wenn dort tatsachlich nicht gebaut
werden durfte. Wir gehen basierend davon aus, dass dieses Vorgehen mit dem
kantonalen Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation (AREG) abgestimmt
ist und somit auch «funktioniert».

Weshalb wird in Mosnang nicht das gleiche Verfahren angewendet respektive
die Vorgaben derart anders ausgelegt? Es sind diverse Grundstiicke von einer
Waldabstandsgrenze betroffen; Mosnang héatte damit gentigend Flache fur die
notige Bauzonenredimensionierung.

Wir fassen der Ubersicht halber gerne Folgendes zusammen:

1) Zerst6rung einer Zukunft von Grundeigentimern und deren Plane. Massive
Reduktion des Werts des Grundstiicks [}

2) Verhinderung Bebauung mit evtl. weiteren Wohneinheiten -> verdichtetes
Bauen auf bestem Bauland wird aktiv verhindert. Es findet somit kein sparsamer
Umgang mit bestehendem erschlossenem Bauland (Verdichtung) statt.

3) Wertminderung eins weiteren Grundstiicks: Durch die Auszonung des
Grundstiicks [JJl| verlieren wir mogliche Nutzungsméglichkeiten des
Hauptgrundstiick [JJJl]. Das Hauptgrundstiick verliert ebenfalls massiv an Wert
durch diese Auszonung des angrenzenden Grundstlicks.

4) tiber M2 bestes Bauland werden ohne logischen Grund ausgezont:

Sudlage des Grundstilicks gegentiber Wald

erschlossen / erschliessbar und

gut bebaubar; insbesondere im Zusammenhang mit dem Grundstuick [l

5) Grundstiicke d@hnlicher Art mit unterschiedlicher Behandlung: diverse andere
Grundstiicke mit einer Waldabstandsgrenze werden nicht bei der Auszonung
beriicksichtigt. Wenn die Waldabstandsflache bei uns auf dem Grundstiick [JJij
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ausgezont werden kann, dann verstehen wir nicht, weshalb auf den diversen
weiteren Grundsticken nicht auch eine gewisse Flache ausgezont werden
kénnte. Weshalb gibt es diese Ungleichbehandlung?

6) Grundstiick [} ist offenbar das Einzige in der Gemeinde, welches zu oo
ausgezont werden soll.

Anlasslich des Termins bei der Gemeinde haben wir auch dargelegt, dass wir
allenfalls an einem Kompromiss interessiert wéren; z.B. bebaubares Land
innerhalb Waldabstandsgrenze kénnte umgezont werden, die ca. [JJm2
bebaubare Flache wird vom Grundstick [JJlil an das Grundstick [l
Ubertragen. Land innerhalb Waldabstandsgrenze kénnte mitunter sogar vom
Hauptgrundstick [JJlll gegen Entschadigung ausgezont werden. Weitere
Grundstiicke mit einer Waldabstandsgrenze kdnnten diverse weitere m2 an die
Menge der ndtigen Auszonungsgrosse leisten.

Wir wurden lediglich an die Mitwirkungsseite der Gemeinde verwiesen, weshalb
wir hier diese Eingabe erfassen.

Wir mdchten nun hiermit nochmals explizit erwdhnen, dass wir mit der
Auszonung unseres gesamten Grundstiicks [ mit tber [ m2 absolut nicht
einverstanden sind und fir unsere Traume kdmpfen werden. Wir werden die
angedachte Auszonung nicht akzeptieren und jegliche Rechtsmittel ergreifen,
die uns zur Verfiigung stehen, da wir der Meinung sind, dass aufgrund der oben
erwdhnten Punkte keine faire Bearbeitung und Zuteilung zu Planungszonen fir
die Bauzonenredimensionierung samtlicher Grundstiicke der Gemeinde
Mosnang stattgefunden hat.

Wir sind uns bewusst, dass es keine absolute Gerechtigkeit und
Gleichbehandlung gibt bei Auszonungen. Dass unser Grundstlck resp. wir aber
die Last gefuhlt allein tragen sollen und keine weiteren Grundstticke im Dorf mit
einer Waldabstandsgrenze derart heftig betroffen sind, ist fir uns nicht
nachvollziehbar und erscheint unfair. Wir bitten den Gemeinderat, dies zu
korrigieren, und die Lasten wenigstens etwas gerechter zu verteilen, zumal eine
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(teilweise) Auszonung des Waldabstandes fur alle anderen Grundeigentimer
die gleichen Nachteile mit sich bringen wiirde.

Freundliche Grisse

Antrag / Bemerkung

Das als tbriges Gemeindegebiet ausgewiesene Gebiet [ G auf
Grundstuick [} soll als Quartieraufwertungsgebiet gemass
Richtplanbeschluss S 4.1.1 in Bauland eingezont werden.

Begriindung
Fur das ubrige Gemeindegebiet wurde beim Bau des Doppeleinfamilienhauses

B Facic I 2 W die Erschliessung  der
Elektroversorgung, Kabelfernsehen  sowie = Wasserversorgung und
Meteorwasser erstellt  (Erschliessungsvereinbarung | G

Auch die Zufahrt ist in der Erschliessungsvereinbarung geregelt. Es ist zu
erwarten, dass innerhalb der nachsten 15 Jahre mehr Bauzonen bendtigt
werden. Das tibrige Gemeindegebiet || Il auf Grundstiick [} ist hierzu
geeignet.

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrindung:

Die Gemeinde verfigt Uber keine Kapazitat fur Einzonungen. Es muss im
Gegenteil im Rahmen der Revision der Rahmennutzungsplanung Bauland
ausgezont, um den kantonalen Auftrag der Bauzonendimensionierung zu
erfullen. Der Richtplan wurde von Gemeinderat erlassen und ist vom Kanton zur
Kenntnis genommen. Der Richtplan sieht in diesem Gebiet keine
Siedlungserweiterung vor.

Planungsbericht

144833

Antrag / Bemerkung

Nach der Zonenplananderung hat die Gemeinde beschrankt Baulandreserven
in den verschiedenen Zonen zur Verfligung. Nur - diese missen fir die kinftige
bauliche Tatigkeit auch tatsachlich zur Verfigung stehen. Der vorwiegende
Anteil dieser unlberbauten Flachen ist seit mehr als 35 Jahren der Bauzone
zugeordnet. Es muss das Ziel der Ortsplanungsrevision sein, diese unbebauten

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Die Gemeinde setzt sich mit den geeigneten Instrumenten fir die
Baulandmobilisierung ein. Die Mdglichkeiten der Baulandmobilisierung geméss
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Siedlungsflachen verfigbar zu machen. Das kantonale Planungs- und
Baugesetz (PBG) sieht in Art. 8 und Art. 9 vor, dass die Gemeinde den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern eine Frist zur Uberbauung
verordnen kann. Wird diese Frist nicht eingehalten, steht der Gemeinde ein
gesetzliches Kaufsrecht zum Verkehrswert zu. Das PBG sieht dabei eine Frist
von 5 Jahren vor fir Bauland, welches langer als 10 Jahren einer Bauzone
zugewiesen ist. FUr neu eingezontes Bauland gilt die Frist von 8 Jahren nach
erstellter Groberschliessung.

Begriindung

Der Planungsbericht enthalt keine Hinweise, wie die Gemeinde Mosnang diese
Regelungen umsetzen will. Die | Bl fordert deshalb die Gemeinde
auf, im Rahmen der Ortsplanungsrevision dieses Thema aufzunehmen und
Flachen zu bezeichnen, welche innert vorgegebener Frist Gberbaut werden
mussen. Es darf nicht sein, dass untiberbaute Flachen die Bauzonenstatistik der
Gemeinde Mosnang uber Jahrzehnte beeinflussen und gleichzeitig durch die
fehlende Verfugbarkeit eine massvolle bauliche Entwicklung verhindert wird.

PBG sind ausreichend und werden separat nach der OP-Revision angegangen.
Dies wird im Planungsbericht noch zusétzlich erlautert.

142295

Antrag / Bemerkung
"Das Grundstiick Kat.-Nr. [JJJlli}, Grundbuch Mosnang (SG), sei in der Kernzone
zu belassen und der Kernzone K12 zuzuweisen."

Begrundung

sStellungnahme fir Grundstiick Nr. | EEGGEEEEEEE

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir haben durchaus verstanden, dass die Gemeinde Mosnang Bauland in
erheblichem Umfang reduzieren muss. Wir verstehen auch, dass dies (u.a.)
dadurch erreicht werden soll, dass bei unserem Grundstick sowie 5 weiteren

I i 2vischen dem Entenbach und der

Kantonsstrasse gelegenen Teilflachen ausgezont werden sollen.

Entscheid:

Eintreten.

Begrindung:

Die gewerbliche Tatigkeit der Grundeigentiimerschaft war bei der Erarbeitung
nicht bekannt.

Die Ausscheidung von der Freihaltezone entlang des Entenbachs soll nicht
umgesetzt werden. Das Land kann aufgrund des Gewasserraums und des
Strassenabstands nicht bebaut werden, weshalb die Zuweisung der
Freihaltezone sinnvoll wére. Es @ndert nichts an den Bebauungsmdglichkeiten,
wenn diese Flachen in der Kernzone bleiben oder nicht, da sie ohnehin nicht zu
den Auszonungsflachen angerechnet werden kénnen. Der Gemeinderat sieht
von den beiden Umzonungen ab und belasst die Parzelle in der Kernzone K12.
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Keinesfalls akzeptabel ist jedoch, dass unser Grundstiick von der Kernzone
(bisher K2 B) neu in eine Wohnzone eingeteilt werden soll. Dies wird denn auch
im Planungsbericht (S. 27-28) mit keinem Wort begrindet. Wegen der
Zugehorigkeit zur Kernzone habe ich auf unserem Grundstiick in den letzten
Jahren mit erheblichem Herzblut und Investitionen (Grossenordnung [l
I - B -ingerichtet I
-]
I (] it dem Bauamtsvorsteher

wurde im Jahre 2020 besprochen, dass dies in der Kernzone ohne weiteres
maoglich ist. Wir sind daher darauf angewiesen, dass unser Grundstlck in der
Kernzone verbleibt.

Wir reichen daher als Beilage die Stellungnahme von Rechtsanwalt || | |||
I 2's unsere eigene Stellungnahme ein.

141848

Antrag / Bemerkung
Die Auszonung des gesamten Grundstiicks - sei erneut zu prufen.

Begriindung

wir sind [ GG . ir sind Eigentimer der
Grundstiicke ] und . Das Grundstiick i} ist mit einer Planungszone
belegt und soll zu o6 mit tiber Jm2 ausgezont werden.

Im Q1 2023 haben wir die beiden Grundsticke vom damaligen Verkaufer
erworben und sind mit grossen Planen nach Moshang gezogen.

Weder der Verkéufer noch die zustdndige Stelle bei der Gemeinde haben uns
auf Nachfrage auf die Planungszone hingewiesen. Wir haben erst mit der
Ankiindigung der Verlangerung der Planungszone, Schreiben der Gemeinde
Mosnang vom 20. Februar 2025 davon Kenntnis erhalten. Wir miissen uns nun
damit auseinandersetzen, dass sich unsere Zukunftspldne in Luft auflosen
werden und unser Grundstiick [JJfl massiv an Wert verlieren kénnte. Wir werden
mit allen Mitteln dafur k&mpfen, dass man unser Eigentum und die Rechte daran

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Im kantonalen Richtplan ist die Gemeinde Mosnang als Auszonungsgemeinde
aufgefuhrt und hat entsprechend 1.1 ha Bauland auszuzonen. Im kommunalen
Richtplan  wurden auf Grundlage des Auszonungskonzepts die
Auszonungsflachen behdrdenverbindlich gesichert. Auf dieser Grundlage
wurden die Planungszonen eingefihrt, um sicherzustellen, dass die Gemeinde
den Ubergeordneten Auftrag der Auszonung umsetzen kann. Der kommunale
Richtplan der Gemeinde Mosnang wurde vom Gemeinderat erlassen und von
Kanton zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung des Auszonungskonzept wird
(vorerst) nicht vorgenommen. Die Gemeinde hat mit dem Auszonungskonzept
versucht den kantonalen Auftrag zu erfillen und dabei mdglichst «geringen
Schaden» anzurichten. Trotzdem ist dem Gemeinderat bewusst, dass mit den
Auszonungen immer ins Eigentumsrecht eingegriffen wird.

Im Jahr 2025 wurde die Ausgangslage der Bauzonendimensionierung
aktualisiert. Die Aktualisierung fiihrt dazu, dass die Gemeinde Mosnhang einen
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nicht einschréankt und unser gesamtes Grundstiick nicht auszont wird und wir
damit massive finanzielle Wertminderung haben.

Anlasslich des Gesprachs bei der Gemeindeverwaltung Mosnang am 19. Marz
2025 mit dem Gemeindeprasidenten Renato Truniger und dem
Projektverantwortlichen Herrn Jonathan Graf der ERR AG in St. Gallen haben
wir weitere Details zu der Auszonung unseres Grundstiicks [JJ] erfahren, unter
anderem, dass der Verkaufer und die Verkauferin offenbar sogar extra vom
Gemeindepréasidenten darauf aufmerksam gemacht wurden, dass wir als Kaufer
Uber die Auszonung explizit zu informieren sind. Das ist leider nicht geschehen.

Unser Grundstiick - ist mit -m2 vollstandig von dieser Auszonung
betroffen. Unter Berlcksichtigung der Waldabstandsgrenze sind schlussendlich
uber JJJJm2 bestes Bauland nicht mehr nutzbar, was all unsere Plane
zunichtemachen und den Wert unseres Grundstiicks als nicht mehr bebaubares
Land massiv reduzieren wird.

Wir sind mit dem Plan nach Mosnang gezogen, einen Pool und Gartenanlage
inkl. Treibhaus auf diesem Grundstick zu bauen und im Alter auf dem gut
erschlossenen Grundstick das bestehende Stockli in  ein weiteres
Doppeleinfamilienhaus oder aber Alterswohnungen umzubauen resp. zu
erweitern. Weitere mdogliche Nutzungen (Neubau Stockwerkwohnungen uber
beide Grundstiicke usw.) stehen ebenfalls zur Diskussion. Die aktuelle Zone in
diesem Quartier wiirde diese Nutzung zulassen und wére auch z.B. in Hinblick
auf die Vorgaben des verdichteten Bauens angebracht. Es sind bereits
Mehrfamilienhduser gebaut worden im Quartier; eine diesbezugliche Art der
Bebauung ist also mdglich und offenbar von der Gemeinde erwiinscht.

Mit der Umzonung werden uns tiber [JJim2 bebaubares, gut gelegenes Bauland
weggenommen. Fir uns unverstandlich, ist das Grundstick doch gut
erschlossen (insbesondere aufgrund des Grundstiicks [JJi}). sudlich eines
Waldes optimal gelegen und aufgrund der verdichteten Bauweise miisste man

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

starkeren Bevolkerungszuwachs seit 2017 hatte als prognostiziert, was dazu
fuhrt, dass die Gemeinde Mosnang mit der neuen Ausgangslage das
Siedlungsgebiet nicht mehr reduzieren musste.

Aufgrund der aktualisierten Berechnungen der Bauzonendimensionierung hat
der Gemeinderat einen Antrag auf Anderung des kantonale Richtplans gestellt,
damit die Gemeinde Mosnang nicht mehr als Auszonungsgemeinde im
kantonalen Richtplan aufgefiihrt ist. Bis zu einer Antwort bzw. Riickmeldung des
Kantons muss davon ausgegangen werden, dass der Auftrag zur
Redimensionierung des Siedlungsgebiets weiterhin gilt und die Gemeinde an
den Auszonungsflachen festhalten muss.

Erlauterungen zur Auszonungsflache:

Flachen innerhalb des Waldabstandes werden nicht als Auszonungsflache
angerechnet. Die Ubrige Restfliche wurde aufgrund der Grenzabstande als
schwierig bebaubar eingestuft. Da auch die Erschliessung Uber ein zweites
Grundstiick erfolgt. Entsprechend ist die Auszonungsflache nicht mit anderen
Flachen am Waldrand vergleichbar.

Die Gemeinde Wattwil ist nicht Auszonungsgemeinde geméass kantonalem
Richtplan. Entsprechend kann nicht von anrechenbaren Auszonungen im
Waldabstand die Rede sein.
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davon ausgehen, dass zukunftsorientierte Nutzungen seitens Gemeinde
gewtlinscht werden.

Fir uns ist es zudem stérend und absolut nicht nachvollziehbar, dass ahnliche
Grundsticke der gesamten Gemeinde Mosnang, die ebenfalls uber
Baulandreserven innerhalb der Waldabstandsgrenze (siehe z.B. Grundstiicke
des Sondernutzungsplans Projekt Nr. ||l vom 16. August 2024)
verfigen, nicht von dieser Planungszone und damit nicht von dieser
Bauzonenredimensionierung betroffen sind.

Der Gemeindeprasident hat erwdhnt, dass aufgrund der Vorgaben des Kantons
resp. des Bundes viele Quadratmeter ausgezont werden missen und die
Gemeinde uberall alle moglichen m2 zusammentragen musste. Uns wurde
bestatigt, dass unser Grundstick so ziemlich das einzige Grundstick ist,
welches zu |26 von dieser Massnahme betroffen sein wird. Einige andere
betroffene Grundeigentimer in der gesamten Gemeinde werden nur
einige/wenige m2 an Bauland verlieren. Wir verlieren alles.

In der Gemeinde Wattwil werden die ndétigen Auszonungen von
Baulandreserven wie folgt angegangen: Dort werden Flachen innerhalb des
Waldabstands ausgezont/ zur Auszonung vorgemerkt. Dies fuhrt rechnerisch zu
einer Reduktion der Bauzonenflachen, auch wenn dort tatséachlich nicht gebaut
werden durfte. Wir gehen basierend davon aus, dass dieses Vorgehen mit dem
kantonalen Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation (AREG) abgestimmt
ist und somit auch «funktioniert».

Weshalb wird in Mosnang nicht das gleiche Verfahren angewendet respektive
die Vorgaben derart anders ausgelegt? Es sind diverse Grundstiicke von einer
Waldabstandsgrenze betroffen; Mosnang hatte damit gentigend Flache fur die
nétige Bauzonenredimensionierung.

Wir fassen der Ubersicht halber gerne Folgendes zusammen:
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1) Zerstérung einer Zukunft von Grundeigentimern und deren Plane. Massive
Reduktion des Werts des Grundstiicks [}

2) Verhinderung Bebauung mit evtl. weiteren Wohneinheiten -> verdichtetes
Bauen auf bestem Bauland wird aktiv verhindert. Es findet somit kein sparsamer
Umgang mit bestehendem erschlossenem Bauland (Verdichtung) statt.

3) Wertminderung eins weiteren Grundstiicks: Durch die Auszonung des
Grundstiicks [JJl| verlieren wir mogliche Nutzungsméglichkeiten des
Hauptgrundstiick [ EES Hauptgrundstiick verliert ebenfalls massiv an Wert
durch diese Auszonung des angrenzenden Grundstiicks.

4) tiber [Jm2 bestes Bauland werden ohne logischen Grund ausgezont:

Sudlage des Grundstiicks gegentuber Wald

erschlossen / erschliessbar und

gut bebaubar; insbesondere im Zusammenhang mit dem Grundstiick [l

5) Grundstiucke ahnlicher Art mit unterschiedlicher Behandlung: diverse andere
Grundstiicke mit einer Waldabstandsgrenze werden nicht bei der Auszonung
beriicksichtigt. Wenn die Waldabstandsflache bei uns auf dem Grundstiick i
ausgezont werden kann, dann verstehen wir nicht, weshalb auf den diversen
weiteren Grundsticken nicht auch eine gewisse Flache ausgezont werden
koénnte. Weshalb gibt es diese Ungleichbehandlung?

6) Grundstiick [ ist offenbar das Einzige in der Gemeinde, welches zu %
ausgezont werden soll.

Anlasslich des Termins bei der Gemeinde haben wir auch dargelegt, dass wir
allenfalls an einem Kompromiss interessiert waren; z.B. bebaubares Land
innerhalb Waldabstandsgrenze kénnte umgezont werden, die ca. [Jm2
bebaubare Flache wird vom Grundstick ] an das Grundstick [l
Ubertragen. Land innerhalb Waldabstandsgrenze kdnnte mitunter sogar vom
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Hauptgrundstick [JJlll gegen Entschadigung ausgezont werden. Weitere
Grundstiicke mit einer Waldabstandsgrenze kénnten diverse weitere m2 an die
Menge der ndtigen Auszonungsgrosse leisten.

Wir wurden lediglich an die Mitwirkungsseite der Gemeinde verwiesen, weshalb
wir hier diese Eingabe erfassen.

Wir mdchten nun hiermit nochmals explizit erwdhnen, dass wir mit der
Auszonung unseres gesamten Grundstiicks [JJf| mit tber [l m2 absolut nicht
einverstanden sind und fir unsere TrAume kampfen werden. Wir werden die
angedachte Auszonung nicht akzeptieren und jegliche Rechtsmittel ergreifen,
die uns zur Verfiigung stehen, da wir der Meinung sind, dass aufgrund der oben
erwahnten Punkte keine faire Bearbeitung und Zuteilung zu Planungszonen fir
die Bauzonenredimensionierung samtlicher Grundsticke der Gemeinde
Mosnang stattgefunden hat.

Wir sind uns bewusst, dass es keine absolute Gerechtigkeit und
Gleichbehandlung gibt bei Auszonungen. Dass unser Grundstlck resp. wir aber
die Last gefuhlt allein tragen sollen und keine weiteren Grundstticke im Dorf mit
einer Waldabstandsgrenze derart heftig betroffen sind, ist flr uns nicht
nachvollziehbar und erscheint unfair. Wir bitten den Gemeinderat, dies zu
korrigieren, und die Lasten wenigstens etwas gerechter zu verteilen, zumal eine
(teilweise) Auszonung des Waldabstandes fir alle anderen Grundeigentiimer
die gleichen Nachteile mit sich bringen wiirde.

Freundliche Griisse
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Die Gemeinde oder der Kanton soll darlegen, aus welchen Griinden Bechten
nicht als Weilerzone ausgeschieden werden kann oder diese in die Weilerzone
aufnehmen.

Begrundung

Dies wirde zeitgeméasses Wohnen in der Siedlung férdern. Da kein Wohnhaus
mehr von einer Bauernfamilie bewohnt wird und kein existenzsichernder
Bauernbetrieb mehr besteht, ist die Siedlung heute ndher beim Wohnen als bei
der Landwirtschaft. Zudem sind gemass Auflistung alle Kriterien flr eine
Aufnahme in die Weilerzone erfllt.

Bericht der Teilnehmerriickmeldungen vom 2. Juni 2025

143510 Antrag / Bemerkung

Entscheid:

Nichteintreten.

Begrundung:

Es kénnen nur jene Gebiete als Weilerzonen in den Zonenplan aufgenommen
werden, die im kantonalen Richtplan als Weiler bzw. Kleinsiedlungen bezeichnet
sind (siehe Art. 33 Raumplanungsverordnung, SR 700.1). Weil Bechten nicht im
kantonalen Richtplan als Weiler verzeichnet ist, kann es im Zonenplan nicht als
Weilerzone ausgeschieden werden. Ausserdem ist darauf hinzuweisen, dass die
Weilerzone keine Bauzone, sondern eine Nicht-Bauzone ist.

Die Weilerzone wére dann von Nutzen, um unbebaute Flachen innerhalb dieser
Zone zu bebauen (Art. 20 PBG). Da gemass der Rickmeldung aus der
kantonalen Vorpriufung die Abgrenzung jedoch zwingend eng um die
bestehenden Bauten gezogen werden muss, entféllt dieser Vorteil. Unabhangig
davon, ob es sich um eine Weiler- oder Landwirtschaftszone handelt, gilt in
beiden Fallen das Baubewilligungsverfahren gemdass Bauen ausserhalb
Bauzone (BaB).

Zudem verzichtet die Gemeinde nach der Diskussion der kantonalen Vorprifung
vollstandig auf die Einflhrung der Weilerzone. Alle Bestimmungen zu der
Weilerzone werden gestrichen.
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